BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/1536 2037/2026 Proposta a Camara Municipal
Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgaos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal

Orgéo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente deciséo.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE

Municipio de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 60 60 (chamada da rede fixa nacional)

Cadigo Validagédo: YC75C7MTSNQRPEWW6BRWHJBXX3

I3 Verificagdo: https://braga.balcaoeletronico.pt/
F=L  Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 1/ 4




BRAGA
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DMGT / Departamento de Urbanismo

DECISAO

Processo: 29016/2025
Resolucdao com nimero e data apresentados na margem
Procedimento: Comunicagdo prévia de alteracdo de loteamento - #G0201#

Diretor Municipal da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

A alteragdo a operagdo de loteamento solicitada cumpre o PDM em vigor e o PDM correspondente
a 32 Revisdo e estd ultrapassado o procedimento de audiéncia de interessados previsto no n°3 do
artigo 27° do RJUE.

Proponho o deferimento da alteracdo n°1 ao loteamento titulado pelo alvara n® 09/2022.

Proponho a comunicacdao da informacdo ao requerente informando-o de que dispde de um ano
para requerer a emissdo da alteracdo a licenca de loteamento, sob pena de declaragdo de
caducidade do processo, nos termos do n® 719 do RJUE.

Com o pedido de emissdo da alteracdo a licenca de loteamento devem ser apresentados 4
exemplares da planta de sintese em papel.

Tendo em conta a proposta de resolugdao PR/2026/1487 de 14 de Janeiro de 2026.
RESOLUGAO

Defiro o pedido de alteragdo n°1 ao loteamento titulado pelo alvara n°® 09/2022, nos termos e
condigOes impostas pela informacado técnica e despachos que antecedem.
A emissdo do respetivo averbamento deve ser requerida no prazo de um ano.

A reunido do Executivo para deliberacdo, no ambito do artigo 33° da Lei n.° 75/2013 de 12 de
setembro, na sua redagdo atual.

Despachos

e A 14/01/2026, na qualidade de Chefe Divisao de Apreciacao
Técnica: "Subscrevo"

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrdnica.
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50A A FUTHRO.

DMGT / DU | DAT [DIVISAO DE APRECIACAO TECNICA]

PROCESSO: 29016/2025

REGI

STO DE ENTRADA: 2025-E-RE-15185 de 11/07/2025

REQUERENTE: JOSE MARIA SILVA MOREIRA - ARQUITECTURA E CONSTRUCAO, LDA.
LOCAL DA OBRA: LOTEAMENTO NA RUA 25 abril, FREGUESIA DE FIGUEIREDO
ASSUNTO: PEDIDO DE ALTERAGAO DE LOTEAMENTO- LOTES 8 € 9

1
11.

12.
13.

14.

1.5.

2.1.

3.1

3.2.
3.3.

34.

34.1.
34.2.
34.3.
34.4.
3.4.5.

3.4.6.
34.7.
3.4.8.
35.

35.1.
35.2.

35.3.
3.54.

Maria da Conceigdo Gongalves Concieiro, Eng?
inf_dat_CC_14/01/2026

Apreciacao
Caracterizacdo da Pretensdo

O presente processo visa a alteragéo do loteamento titulado pelo alvard n° 09/2022 emitido em nome do requerente.

A alteragdo refere-se aos lotes n.° 8 e 9 do loteamento, prédios descritos na 2% Conservatdria do Registo Predial de Braga n°
734/20221026 e 735/20221026, omissos na matriz.

Para os lotes 8 e 9 estava previsto a constru¢do de moradias unifamiliares isoladas constituidas por um piso acima da cota de
soleira destinado a habitag8o e um corpo adjacente implantado abaixo da cota de soleira destinado a garagem e habitagdo. Esta
ainda previsto a construcdo em cada lote de uma piscina com a érea de 28,00m?.

Pretende-se aumentar a area do lote n°8 em 80,76m? a custa da redugdo da mesma area do lote n°9. Pretende-se ainda para os
lotes 0 aumento da area de construgdo destinada a habitagdo, localizada abaixo da cota de soleira em 10,76m?, mantendo-se as
restantes prescri¢des do alvara de loteamento em vigor.

Instrucdo do Pedido

Dado que o titular dos lotes ainda € o requerente, estd ultrapassado o procedimento de audiéncia de interessados previsto no n°3
do Artigo 27° do RJUE.

Andlise da Pretensao

No PDM que se encontra em vigor o loteamento esté classificado no PDMB como espago residencial, ER5 e, Espaco urbano de
baixa densidade, BD1.

A drea onde se localizam os lotes 8 e 9 esta classificada como espaco urbano de baixa densidade, BD1.

No PDM que corresponde a 32 Revisao, o loteamento insere-se em Espago Central, EC3 cujo indice de utilizagdo maximo é de 1,0
e a percentagem maxima de impermeabilizagéo € de 70%.

As modificag8es pretendidas ao LOTES sdo as seguintes:

aumento da drea do lote n°8 em 80,76m? (passa de 549,60 m? para 630,36 m?);

reducéo da area do lote n°9 em 80,76m? (passa de 617,91 m? para 537,15 m?);

aumento da drea de implantag&o do lote n°8 em 10,76m?(passa de 223,65m? para 234,41m?);

aumento da drea de implantagdo do lote n°9 em 10,76m?(passa de 223,66m? para 234,42m?);

aumento da drea de construgdo destinada a habitagéo abaixo da cota de soleira para o lote n°8 em 10,76m?( passa de 7,00m?para
17,76m?);

aumento da area de construgdo destinada a habitagdo abaixo da cota de soleira para o lote n°9 em 10,76m? ( passa de 7,00m?
para 17,76m?);

aumento da drea total de construgdo em 10,76m? para os lotes n°8 e n°d ( O lote n° 8 passa de 223,65m? para 234,41m? e o lote
n°9 passa de 223,66m? para 234,42m?

aumento do volume de construgéo em 32,28m?para os lotes n° 8 € n°9 ( O lote n® 8 passa de 670,98m?* para 703,23m*e o lote n°9
passa de 670,98m? para 703,26m?);

As modificag8es pretendidas ao LOTEAMENTO sdo as seguintes:

Aumento da area total de implantagdo em 21,52m? passando a ser de 1 418,03m?;

Aumento da area total de construgdo em 21,52m? passando a ser de 2 043,13m?

Aumento do volume total de construcdo em 64,56m® passando a ser de 6 129,39m?;

Sdo mantidas as restantes prescrigées do loteamento em vigor.

Municipio de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 80 60 (chamada da rede fixa nacional)

Cadigo Validagédo: YC75C7MTSNQRPEWW6BRWHJB6XX3

i¢ Verificagdo: https://braga.balcaoeletronico.pt/
@=L Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 3 / 4




BRAGA

50A A FUTHRO.

3.6. Néo se levantam objegdes a alteragdo solicitada, ja que, ha cumprimento do PDM em vigor e do PDM referente a 32 Revisdo e estd
ultrapassado o procedimento de audiéncia de interessados previsto no n°3 do artigo 27° do RJUE.

3.7.  Nao ha alteracdo aos projetos de obras de urbanizagéo.

3.8. Hdlugar a pagamento de Taxa Municipal de Urbanizagéo pelo aumento da drea de construgédo de 21,52m?

3.9. Valor da taxa municipal de urbanizag&o a liquidar = 0.008 x 0.60 x 1,0 x 21,52 x 801,06€ = 82,75€ (oitenta e dois euros e setenta e
cinco céntimos).

3.10. Néo hd lugar a pagamento de taxa de compensagao.

3.11. Aplanta de sintese apresentada através do registo 2025-E-RE-15183 de 11/07/2025 encontra-se em condi¢des de ser aprovada, e
visada e fica anexa ao registo em GESTIONA.

4, Proposta/ Conclusdo

4.1. Proponho o deferimento da alteragéo n°1 ao loteamento titulado pelo alvara n® 9/2022.

4.2.  Proponho ainda a comunicagdo da presente informacéo ao requerente informando-o de que dispde de um ano para requerer a
emisséo da alteragdo n°1 ao loteamento, sob pena de declaragéo de caducidade do processo, nos termos do n°71 do RJUE. Com
o pedido de emissdo da alteragéo a licenga de loteamento devem ser apresentados 4 exemplares da planta de sintese em papel.
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